Verhuurcontract Golf & Beach Resort Ooghduyne


Golf & Beach Resort Ooghduyne

Verhuurcontract  

Voorblad met  de specifieke gegevens van de eigenaar

Eigenaar: 

:


Wonende te

· Straat

:    


· Postcode en Plaats
:


en zijnde eigenaar van villa/appartement met nummer  

en Golf & Beach Resort Ooghduyne B.V. (hierna G&BRO) verklaren bij dezen door ondertekening van dit voorblad, het gedeponeerde standaard contract no. 9711, zoals overeengekomen tussen de Vereniging Van Eigenaren van Ooghduyne en de exploitant G&BRO, als wettelijk bindend voor de termijn en voorwaarden zoals in het verdere deel van dit contract zijn vermeld.

Een kopie van dit contract (blz. 2 en verder) is toegevoegd bij dit voorblad. Eigenaar kan te allen tijde een nieuwe kopie bij G&BRO of VVE verkrijgen. De twee door beide partijen ondertekende originelen liggen ter kantore van G&BRO en bij de secretaris van de VVE. 

Dit voorblad is in tweevoud opgesteld en door beide partijen ondertekend. Eén exemplaar is voor G&BRO en één voor eigenaar. In dit voorblad zijn de villa/appartement specifieke zaken geregeld (eventueel per woning verschillend).

· Verhuur is wel / niet* bedoeld voor beleggingsrendement en valt als zodanig niet onder “tijdelijk eigen gebruik” zodat G&BRO door registratie toeziet op gebruik door de eigenaar.

· Geschikt voor 4 / 6 / 8 personen*

· Huisdieren wel / niet toegestaan*

· Volledige / gedeeltelijke verhuur *

· Een midweek en een weekend om niet ter beschikking voor  G&BRO :  akkoord ja / nee*

· Indien er geen lager geprijsde villa’s ter beschikking zijn, mag mijn villa voor de betreffende lagere prijs 

wel /niet*  worden verhuurd

· Eigenaar stemt er in toe dat G&BRO een afschrift van het jaaroverzicht van de verhuuropbrengsten aan de VVE doet toekomen: ja / nee*

· Overige zaken : …………………………………………………………………………………………………..

· Ingangsdatum: …………………..

* Doorhalen wat niet van toepassing is

Aldus in tweevoud opgemaakt:                                                   Dit origineel is voor de Eigenaar
d.d.  …... -  …… - 200.. Handtekening Eigenaar:


…………………………

d.d. …… -  …… - 200.. Wettelijke vertegenwoordiger G&BRO: 
………………………….

Verhuurcontract  

Voorblad met  de specifieke gegevens van de eigenaar

Eigenaar: 

:


Wonende te

· Straat

:    


· Postcode en Plaats
:
  

en zijnde eigenaar van villa/appartement met nummer  

en Golf & Beach Resort Ooghduyne B.V. (hierna G&BRO) verklaren bij dezen door ondertekening van dit voorblad, het gedeponeerde standaard contract no. 9711, zoals overeengekomen tussen de Vereniging Van Eigenaren van Ooghduyne en de exploitant G&BRO, als wettelijk bindend voor de termijn en voorwaarden zoals in het verdere deel van dit contract zijn vermeld.

Een kopie van dit contract (blz. 2 en verder) is toegevoegd bij dit voorblad. Eigenaar kan te allen tijde een nieuwe kopie bij G&BRO of VVE verkrijgen. De twee door beide partijen ondertekende originelen liggen ter kantore van G&BRO en bij de secretaris van de VVE. 

Dit voorblad is in tweevoud opgesteld en door beide partijen ondertekend. Eén exemplaar is voor G&BRO en één voor eigenaar. In dit voorblad zijn de villa/appartement specifieke zaken geregeld (eventueel per woning verschillend).

· Verhuur is wel / niet* bedoeld voor beleggingsrendement en valt als zodanig niet onder “tijdelijk eigen gebruik” zodat Ooghduyne door registratie toeziet op gebruik door de eigenaar. 

· Geschikt voor 4 / 6 / 8 personen*

· Huisdieren wel / niet toegestaan*

· Volledige / gedeeltelijke verhuur* 

· Een midweek en een weekend om niet ter beschikking voor  G&BRO :  akkoord ja / nee*

· Indien er geen lager geprijsde villa’s ter beschikking zijn, mag mijn villa voor de betreffende lagere prijs 

wel / niet* worden verhuurd

· Eigenaar stemt er in toe dat G&BRO een afschrift van het jaaroverzicht van de verhuuropbrengsten aan de VVE doet toekomen: ja / nee*

· Overige zaken : …………………………………………………………………………………………………..

· Ingangsdatum:  ………………………….

* Doorhalen wat niet van toepassing is.

Aldus in tweevoud opgemaakt:                                                   Dit origineel is voor G&BRO
d.d.  …. -  …… - 200.. Handtekening Eigenaar:


…………………………

d.d.  …. -  …… - 200.. Wettelijke vertegenwoordiger G&BRO: 
………………………….

Partijen:
1 Golf & Beach Resort Ooghduyne B.V., een besloten vennoot​schap met beperkte aansprakelijkheid, gevestigd te Julianadorp aan Zee, kantoorhou​den​de te Ooghduyne 1, 1787 PS Julianadorp aan Zee, inge​schre​ven bij de Kamer van Koop​han​del te Alkmaar onder nummer 37073426, hande​lend onder de naam Golf & Beach Resort Ooghduyne, hierna te noemen "G&BRO”

2 Gran Dorado Beheer en Projecten B.V., een ten behoeve van de uitvoering van de verhuur en de verplichtingen die hierbij horen door G&BRO aangewezen derde, hierna te noemen “Gran Dorado”.

3 Bezitter van de villa(‘s)/Appartement(en) zoals op het eerste blad vermeld verder aangeduid met “Eigenaar”

4 Diegene die door bemiddeling een villa van eigenaar via G&BRO huurt, verder te noemen “Huurder”

IN AANMERKING NEMENDE DAT:
(A)
Eigenaar in eigendom heeft de villa('s) en/of appartement(en) volgens voorblad,  te Julia​nadorp aan Zee, gelegen in het Golf & Beach Resort Ooghduyne en aan partijen genoeg​zaam bekend;

(B)
Eigenaar aan G&BRO opdracht wenst te geven om in eigen naam en voor reke​ning en risico van Eigenaar het onder (A) genoemde te verhuren, gelijk G&BRO deze op​dracht wenst te aanvaar​den;

(C)
G&BRO het verhuurde object voorziet van extra services en producten, zoals bed- en badlinnen, de opmaak van bedden, het plaatsen van badlinnen, schoonmaak en onderhoud e.d., en deze goederen en diensten tegen vergoeding door Huurder aanbiedt aan de Huurder van het Verhuurobject

(D)
Partijen de voorwaarden van toepassing op deze overeenkomst hierbij schriftelijk wensen vast te leggen;

ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:
Artikel 1 -  Verdere definities

G&BRO

:
Golf & Beach Resort Ooghduyne  B.V. of haar rechtsopvol​gers, handelend onder de naam Golf & Beach Resort Ooghduyne

Eigenaar

:
de natuurlijke of rechtspersoon die de eige​naar is van een of meer villa's en/of appartementen.

Villa

:
een of meerdere villa's van Eigenaar als hier​boven aangeduid onder (A)

Appartement

:
een of meerdere appartementen van Eigenaar als hierboven aangeduid onder (A)

Verhuurobject 

:
een of meerdere villa's en/of appartementen

Verhuurder

:
G&BRO/Gran Dorado

Huurder

:
degene met wie G&BRO een huurovereenkomst met betrekking tot het Verhuurobject heeft gesloten

VVE

:
de Vereniging Van Eigenaren Golf & Beach Resort Ooghduyne 

Inventaris

:
de standaard-inventaris (in elke villa aanwezige zaken zoals serviesgoed e.d.), uit de inventarislijst, welke jaarlijks door G&BRO in overleg met VVE wordt vastgesteld

Artikel 2 - Opdracht
2.1
Eigenaar geeft hierbij opdracht aan G&BRO om in eigen naam en voor rekening en risico van Eigenaar het Verhuurobject, hetzij rechtstreeks, hetzij door bemiddeling van een derde (tourope​rator) te verhuren, met ingang van ___________________ (datum) , welke opdracht hierbij door G&BRO wordt aan​vaard.

2.2
G&BRO betaalt aan Eigenaar een vergoeding welke afhan​kelijk is van de opbrengst uit verhuur, alsmede de kosten verband houdende met bemidde​ling door andere intermedi​airs, een en ander zoals nader omschreven in artikel 7 van deze overeenkomst.

2.3.
G&BRO zal al het mogelijke doen, daaronder begrepen, het maken van publiciteit, teneinde verhuur van het Verhuurobject te bewerk​stel​li​gen. G&BRO zal een evenredige verdeling van verhuur​contracten over de verschil​lende Eigena​ren bewerkstelligen in relatie tot bezetting en op​brengst.

2.4.
Door het aanvaarden van de opdracht verplicht G&BRO zich de navolgende werkzaam​heden uit te voeren:


1
het tot stand brengen van de verhuurovereenkomsten met Huurders of derden (touropera​tors);


2
het innen van huurpenningen;


3
het zorgdragen voor de volledige administratieve verwerking van de verhuurbemidde​ling;


4
het regelen van de toegang van de Huurders tot het Verhuurob​ject.


5
het erop toezien dat het Verhuurobject door Huurder op be​hoor​lijke wijze wordt bewoond en behoorlijk wordt opgeleverd bij het einde van de huurpe​riode;


6
het (doen) uitvoeren van schoonmaakwerkzaamheden in en om het Verhuurobject bij iedere wisseling van gasten en/of eigenaren. Vanaf  2001 wordt jaarlijks één grote schoonmaak uitgevoerd die direct voor rekening van de huurder komt door een opslag bij de verhuur, die wordt vastgesteld in overleg met de VVE. Voor het jaar 2000 blijft de oude regeling van kracht (jaarlijkse grote schoonmaak voor rekening van eigenaar).


7
het (doen) uitvoeren van kleine noodzakelijke reparaties tijdens de ver​huurperiode voor rekening van de Eigenaar in en aan het Verhuurobject en het vervangen van defecte en/of zoek​geraakte inventaris uit de inventarislijst. Indien reparaties door verschulden van de Huurder zijn ontstaan, wordt dit door G&BRO/Gran Dorado redelijkerwijze op de Huurder verhaald.


8
het toezien op het laten inzamelen en afvoeren van huisvuil, dit er van uitgaande dat dit een gemeentelijke verplichting is. Tot dit geregeld is, ziet G&BRO het als haar taak dit (tijdelijk) te verzorgen.

en voorts al hetgeen nodig is voor een behoorlijke uitvoering van de opdracht.
Artikel 3 - Rechten en verplichtingen Eigenaar
3.1
Eigenaar stelt het Verhuurobject gedurende 12 maanden per jaar voor ver​huur ter beschikking aan G&BRO/Gran Dorado. Het is Eigenaar niet toegestaan het Ver​huurobject zelf te gebruiken.

3.2
Eigenaar staat er jegens G&BRO voor in, dat het Verhuurobject niet wordt ge​bruikt of gehuurd anders dan krachtens een met G&BRO gesloten verhuur​over​eenkomst. Verhuur die door bemiddeling van Eigenaar tot stand komt, kan slechts plaatsvinden tegen de overeengekomen huurprijs.

3.3
Eigenaar draagt er zorg voor dat het Verhuurobject met inventaris en het daarbij behorende terrein in goede staat van onderhoud verkeert en geschikt is voor verhuur aan het bij het betreffende type Verhuurobject beho​ren​de aantal personen. De criteria waaraan het Verhuurobject en inventa​ris dienen te voldoen, zullen door G&BRO/Gran Dorado en Eigenaar in onderling overleg worden vastge​steld en neergelegd in een richtlijn waarvan de standaard-inventaris​lijst deel uit​maakt. Deze richtlijn kan jaarlijks in onder​ling overleg worden gewij​zigd, waarbij de standaard-inventarislijst in over​leg met de VVE jaarlijks wordt vastgesteld.

Artikel 4 - Rechten en verplichtingen G&BRO
4.1
G&BRO zal de in artikel 2.4 aangegeven werkzaamheden naar eigen inzicht kunnen indelen en uitvoeren, doch is gehou​den gevolg te geven aan tijdig verleende en verant​woorde aanwijzingen omtrent de uitvoering van de opdracht door Eigenaar of VVE, met dien verstande dat aanwijzingen die om welke reden dan ook leiden tot extra werk en/of kosten met betrekking tot artikel 2.4, doorberekend zullen worden aan Eigenaar.

4.2.
G&BRO/Gran Dorado houdt Eigenaar en VVE op de hoogte omtrent de uitvoering van de werkzaam​heden, uit eigen beweging dan wel op daartoe strekkend verzoek van Eigenaar en/of VVE. G&BRO/Gran Dorado ver​strekt Eigenaar in elk geval iedere twee maanden een over​zicht van de tot dat moment in het lopende kalenderjaar gerealiseerde boekingen, onder voorbe​houd van omboekingen en annule​rin​gen; hieraan kunnen door Eigenaar geen rechten worden ontleend.

4.3.
Jaarlijks doet G&BRO binnen twee maanden na afloop van het boekjaar (= kalender​jaar) voor 10 maart  verslag aan VVE door middel van het exploitatieoverzicht en een overzicht met eventueel toe​lichting inzake verhuur van alle via G&BRO/Gran Dorado verhuurde Verhuurobjecten. Tevens zal een overzicht worden verstrekt van de aan de verhuur dienstbare activa.


Eventueel ontbrekende informatie betreffende verhuur wordt op aanvraag van VVE terstond door G&BRO aan een overeengekomen accountant verstrekt .

4.4
G&BRO/Gran Dorado zal alle noodzakelijke maatregelen nemen ter voorkoming, beperking of vergoe​ding van schade voor Eigenaar, ontstaan als gevolg van niet nakoming door Huurder van de verplichtingen uit de huurovereenkomst met G&BRO of op andere wijze, daaronder begrepen het innen van schadever​goeding bedoeld in artikel 2.4 sub 7.

4.5
Kleine beschadigingen aan het gehuurde en inventaris worden vergoed vanuit een algemene reserve. De uitvoering hiervan vindt plaats door G&BRO na overleg met de verhuurcommissie van de VVE. Bij grote schade spant G&BRO/Gran Dorado zich in om de schade op de huurder te verhalen.

4.6
G&BRO heeft het recht om bij plotseling optredende storingen, breuk en/of andere gebreken de benodigde herstel​werkzaamheden, voor rekening van Eigenaar, uit te (laten) voeren, voor zover de daarmee gemoeide kosten per gebeurtenis een bedrag van NLG 500 niet over​schrijden. Indien de kosten meer dan NLG 500 bedragen, zal G&BRO/Gran Dorado Eigenaar tevoren hiervan verwitti​gen en zullen G&BRO/Gran Dorado en Eigenaar in onderling overleg de herstelwerk​zaam​heden (laten) uitvoeren.


G&BRO zal, voor zover mogelijk en indien voorradig, bij storingen en/of andere gebreken, als tijdelijke oplossing vervangende apparatuur of meubilair in het Verhuurobject plaatsen en daarvoor huur in rekening brengen conform de geldende, met VVE overeengekomen tarievenlijst.


Indien Eigenaar, ook na schriftelijke sommatie, in gebreke blijft, overmacht zoals brand en sterfgevallen daargelaten, om de noodzakelijke herstelwerkzaamheden uit te (laten) voeren, dan heeft G&BRO het recht van Eigenaar te vorderen een bedrag gelijk aan 20% van de verhuurprijs over de op dat moment uitstaande verhuurcontracten van het betref​fen​de Verhuurobject. 


Voorts is eventuele overige aantoonbare materiële schade die voortvloeit uit het verzorgen van een vervangend Verhuurobject volledig voor rekening van Eigenaar, echter alleen dan, wanneer G&BRO geen ander vervangend Verhuurobject in het Resort ter be​schik​king heeft (bijvoorbeeld in het hoogseizoen).

Artikel 5 - Huurprijs
5.1
De verhuurprijs plus nevenkosten van het Verhuurobject wordt, vanuit de ontwikkeling van het Ooghduyne product in het algemeen en de marktontwikkelingen in het bijzonder, in overleg tussen VVE en G&BRO/Gran Dorado ieder kalenderjaar vastgesteld. G&BRO/Gran Dorado stelt daartoe een voorstel op dat op uiterlijk 1 april voor​afgaande aan het kalenderjaar waarop de vaststel​ling van de verhuurprijzen betrek​king heeft, aan het bestuur van de VVE wordt voorgelegd. Nadat het bestuur van de VVE haar leden van de verhuurcommissie heeft geraadpleegd, worden in overleg tussen G&BRO/Gran Dorado en bestuur van de VVE de verhuurprijzen vastgesteld en hiervan wordt door G&BRO/Gran Dorado uiter​lijk 1 juni schriftelijk mededeling gedaan aan Eige​naar.


Indien er per 15 mei geen overeenstemming is bereikt aangaande de verhuurprijzen voor het daaropvolgende kalenderjaar, dan zal een des​kundig, extern adviesbureau een voor beide partijen bindend advies verstrekken.

5.2
Het is G&BRO/Gran Dorado niet toegestaan van de overeengekomen ver​huurprijzen en neven​kos​ten af te wijken zonder de uitdrukkelij​ke toestemming van de VVE. G&BRO/Gran Dorado kan indien noodzakelijk in overleg met de verhuurcommissie van de VVE snel op de marktontwikkelingen bij verhuur inspelen en verhuurprijzen aanpassen.

Artikel 6 - Vergoeding G&BRO/Gran Dorado
De verhuur bemiddelingsprovisie bedraagt voor Gran Dorado 20% over de huurprijs na aftrek BTW en na aftrek van de kosten voor het zwembad, linnengoed en schoonmaak. Over het aldus ontstane saldo geldt een provisie voor G&BRO van 10%. Indien de eigenaar zelf huurders aanbrengt geldt totaal een provisie van 10% na aftrek van BTW en kosten voor het zwembad, linnengoed en schoonmaak. Verhuur buiten Nederland wordt met de eigenaar afgerekend tegen Nederlandse tarieven. Administratie- kosten en voorkeursboeking komen ten gunste van G&BRO/Gran Dorado.
Artikel 7 - Opbrengst Eigenaar
7.1
De huuropbrengst van het Verhuurobject komt na aftrek van de vergoe​ding, com​missie en kosten, zoals vermeld in artikel 6 per tijdvak van één maand rechtstreeks aan Eigenaar toe. 

7.2
De aan Eigenaar toekomende huuropbrengst, inclusief 6 % BTW, bestaat uit de navolgende bestanddelen:


De gerealiseerde verhuuropbrengst van het Verhuurobject, waarop in de in artikel 6 genoemde kosten in minde​ring zijn gebracht.

Artikel 8 - Betaling huuropbrengsten aan Eigenaar
8.1
G&BRO/Gran Dorado zal na afloop van iedere kalendermaand aan Eigenaar een schriftelijk overzicht verstrekken van eindafre​keningen van de verhuuropbrengst. 


Eigenaar dient uiterlijk op de 28e dag van de maand volgend op de maand waarop de verhuuropbrengst betrekking heeft, van G&BRO/Gran Dorado bericht te ontvan​gen.

8.2 De verhuuropbrengst dient uiterlijk op de 28e dag van de maand volgend op de maand waarop de huuropbrengst betrek​king heeft te zijn bijge​schreven op een door Eigenaar aange​geven bank- of girorekeningnummer. Heeft bijschrijving niet tijdig plaats gevon​den, dan is G&BRO over elke dag dat de over​schrijding duurt over de verhuuropbrengst de wettelijke rente verschul​digd. 

8.3 Bij ingebreke blijving langer dan 12 weken, anders dan door aantoonbare overmacht,  is van rechtswege dit contract ontbonden. Eigenaar is dan niet meer gebonden en kan trachten elders te verhuren. De claim op een overmachtsituatie  is ter beoordeling aan de VVE. Deze kan dan schriftelijk voornoemde periode tot maximaal een half jaar verlengen. Daarna is dit contract onverbiddelijk ontbonden.

Artikel 9 - Exclusiviteitvoorwaarden, meerdere lastgevers
9.1
G&BRO/Gran Dorado heeft voor de duur van de overeenkomst het exclusieve recht, derhal​ve met uitsluiting van ieder, Eige​naar daaronder begrepen, Verhuurobject op eigen naam te verhuren, tegen de met inachtneming van het bepaalde in artikel 5 vastgestelde verhuurprijs.

9.2
Eigenaar verleent hierbij toestemming aan G&BRO om als diens wederpartij op te treden, mits de inhoud van de rechts​handeling terzake waarvan G&BRO als wederpartij van Eigenaar wil optreden zo nauwkeurig vaststaat dat strijd tussen belangen van G&BRO en Eigenaar is uitgesloten.

9.3
Eigenaar verleent hierbij toestemming aan G&BRO om voor een wederpartij van Eigenaar op te treden, mits de inhoud van de rechtshandeling ter zake waarvan G&BRO zowel voor Eigenaar als voor diens wederpartij wil optreden zo nauwkeu​rig vaststaat dat strijd tussen de belangen van Eigenaar en diens wederpartij is uitgesloten.

9.4 Heeft, buiten de gevallen genoemd in leden 2 en 3, G&BRO direct of indirect belang bij de totstandkoming van de rechtshandeling, dan is G&BRO ver​plicht Eigenaar daarvan in kennis te stellen, tenzij de inhoud van de rechtshandeling zo nauwkeurig vaststaat dat strijd tussen de belangen van G&BRO en Eigenaar is uitgesloten.

Artikel 10 - Vrijwaring
Eigenaar vrijwaart G&BRO voor alle vorderingen die derden kunnen doen gelden tot vergoeding van schade welke op enigerlei wijze door handelen of nalaten van Eigenaar of zijn rechts​vertegenwoordigers mocht worden of zijn veroorzaakt, tenzij deze krach​tens de wet of verkeersopvattingen voor rekening van G&BRO komen. G&BRO of de voor G&BRO werkzame personen worden niet aangemerkt als rechtsvertegenwoordigers in de zin van dit artikel.

Artikel 11 - Duur van de overeenkomst
11.1 Deze overeenkomst is aangegaan voor een onbepaalde tijd, en alleen opzegbaar in de in artikel 11.2 genoemde gevallen. Dit geldt niet indien eigenaar besluit het Verhuurobject alleen voor eigen gebruik te willen benutten. In dit geval geldt bij opzegging van de overeenkomst een opzegtermijn van een jaar.
11.2
Ontbinding van de lopende of nog uit te voeren huurovereenkomst kan het gevolg zijn van:                                                                                                 


1)
verkoop of overname van G&BRO


2)
in gebreke blijven van G&BRO, zie artikel 8.3

3) faillissement G&BRO: bij aanvraag door G&BRO van surseance van betaling is dit contract dan per direct ontbonden, curatoren of overige bestuurders kunnen geen rechten doen gelden

11.3
Bij verkoop van het Verhuurobject door Eigenaar dienen de in deze overeenkomst aangegeven verplichtingen met G&BRO te worden voortgezet en overgedragen te worden aan de nieuwe eigenaar. Bij niet nakomen zijn alle aantoonbare gevolgkosten met alle verhaalkosten voor Eigenaar.

Artikel 12 - Diversen
12.1
Wijzigingen in deze overeenkomst dienen schrifte​lijk te worden overeen​gekomen en dienen in de vorm van een aanhangsel aan deze overeen​komst te worden gehecht.

12.2
Indien een bepaling van deze overeenkomst nietig is dan blijft de over​eenkomst voor het overige in stand, voor zover deze of een deel daarvan, gelet op haar inhoud en strekking, niet in onverbrekelijk verband met de nietige bepaling staat.

12.3
In gevallen waarin deze overeenkomst niet voorziet, wordt door partijen in overleg op basis van de beginselen van redelijkheid en billijkheid een oplossing gezocht, dit eventueel door bemiddeling van de VVE.

12.4
Alle geschillen voortvloeiende uit, of verband houdende met, deze over​eenkomst zullen worden gebracht voor de bevoegde rechter te Alkmaar.

12.5
Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toe​passing.
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